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 وبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطل  Ǽأ

  فاتѧѧروط والمواصѧѧة الشѧѧتندات المحددة والمطلوبة في كراسѧѧلكترونياً ايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المس
Furas.momra.gov.sa  ل خطاب  * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيةѧѧѧѧѧѧѧتثناء أصѧѧѧѧѧѧѧباس

سم من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه ا –الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق 
يف مع المسѧѧѧѧѧѧѧتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظار

  البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه. ارفاق صورة من الضمان

  المستند  م
هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 

  مرفق؟
هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل 

  مختوم؟

      نموذج العطاء  1

2  
دم توكيل رسمي موثق (إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مق

  العطاء)
  

  

3  
ية  لد لذي وقع على العطاء  ها ا بات أن المسѧѧѧѧѧѧѧئول عن الشѧѧѧѧѧѧѧركة أو وكيل إث

  الصلاحية للتوقيع
  

  

      صورة سارية المفعول من السجل التجاري ومن شهادة التصنيف   4

      صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي  5

6  

) من قيمة العطاء السѧѧѧنوي، ويقدم في %٢٥ضѧѧѧمان بنكي لا تقل قيمته عن (
وأن يكون  شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي

ح فتالمحدد لتاريخ ال) يوم من ٩٠الضѧѧѧمان سѧѧѧاري المفعول لمدة لا تقل عن (
 المظاريف

  

  

      صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

      صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  8

      صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  9

      من شهادة الالتزام بالسعودةصورة   10

      نسخة من الإعلان  11

12  
وكتابة  عرض موقع ومختوم من المسѧѧتثمر بقيمة الإيجار السѧѧنوي للمشѧѧروع

  القيمة بالأرقام والحروف حسب النموذج المرفق
  

  

      صور شهادات الخبرة  13
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14  
وموقعة  كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع مختومة وملحقاتها

  المستثمرمن 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  Ǽب

  المشــروع
وإدارته  هتشѧѧѧѧغيلو وإنشѧѧѧѧاؤه هتصѧѧѧѧميمالمراد  كوالبلومصѧѧѧѧنع الخرسѧѧѧѧانة الجاهزة هو 

  ته من المستثمر بالموقع المحددوصيان

  (النشاط) المشروع هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها  رالعقا

  المشروع وصيانة وتشغيل قامةإتصميم و تتولىهو شركة أو مؤسسة   المستثمر

ً  تقدم التي الجهة به يقصد  مقدم العطاء   مؤسسة أو شركة كانت سواء المزايدة لدخول عرضا

  مصنع الخرسانة
عبارة عن  منتجاتعبارة عن مصѧѧѧѧѧنع للخرسѧѧѧѧѧانة الجاهزة والبلوك بغرض تقديم هو 
  .البناء مواد

  الالكترونية المنافسة
تقѧѧѧѧديم المسѧѧѧѧѧѧѧتثمرين عطѧѧѧѧاءاتهم في المنѧѧѧѧافسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة عن طريق الموقع الالكتروني 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية *فرص  

  والمواصفات الشروط كراسة  الكراسة

  العلاقة الجهات ذات
ة، يميهي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشѧѧѧѧѧѧروع من الناحية التنظ

  أو الرقابية أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

  (الخدمات) الأعمال

روع لتنفيذ وإنجاز المشѧѧѧѧѧ اللازمةيقصѧѧѧѧѧد بها مجموعة الالتزامات المختلفة والخدمات 
لية ععبء الوفاء بها أثناء مدة العقد طبقاً لما تنص  المسѧѧѧѧѧѧѧتثمروالملقى على عاتق 

 ً ضا شمل ذلك أي  كل أحكام العقد المبرم معه وسائر مستندات العقد الأخرى، على أن ي
  ما يعبر من مستلزمات العقد بحكم النظام أو طبيعة التعامل العرف التجاري
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ع إيجار العقد ودفالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سѧѧѧѧѧѧѧريان   Ǽج
 السنة الأولى

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

  طبقاً لإعلان فرص  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

  طبقاً لإعلان فرص  كما هو محدد في الإعلان  عد لتقديم العطاءاتوآخر م

  طبقاً لإعلان فرص  في الإعلانكما هو محدد   موعد فتح المظاريف

    تحدده الأمانة  إعلان نتيجة المزايدة 

    تحدده الأمانة  موعد الإخطار بالترسية

تѧѧاريخ توقيع العقѧѧد لمن ترسѧѧѧѧѧѧѧو 
  عليه المزايدة

خلال خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يوماً من تاريخ إشѧѧѧعار 
الأمانة للمسѧѧѧѧѧتثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية 
خمسѧѧѧة عشѧѧѧر يوماً، فإن لم يراجع يلغي حق 

  المستثمر في الترسية ويصادر الضمان

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

  بداية سريان مدة العقد

ن تاريخ تسѧѧѧѧѧѧѧليم العقار بموجب محضѧѧѧѧѧѧѧر م
تسѧѧѧليم موقع من الأمانة والمسѧѧѧتثمر، وإذا لم 
يتم توقيع المسѧѧѧѧѧѧتثمر على محضѧѧѧѧѧѧر تسѧѧѧѧѧѧليم 
العقار يتم إشѧѧѧѧѧѧѧعاره خطياً وتحسѧѧѧѧѧѧѧب بداية 

  سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي

    ي بداية كل سنه إيجاريهف  موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 مقــــــدمة -1
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 مةمقــــــد.١

 ير  ترغب أمانةѧѧѧةفي طرح منطقة عسѧѧѧتثمرين عامة  منافسѧѧѧة الإلكترونيةعلى المسѧѧѧعن طريق المنافس 
 وفق التفاصѧيل وصѧيانته، هتشѧغيلمع لإنشѧاء مصѧنع الخرسѧانة الجاهزة والبلوك  مخصѧصلتأجير موقع 

اطة الإحالمبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 
   .ند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةبها، ومراعاتها ع

 ѧѧѧѧѧتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسѧѧѧѧѧةوتهيب الأمانة بالمس ѧѧѧѧѧتراطات للتعرف على الاش
طاء مدروس عبما يمكنه من تقديم  المسѧѧتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والمواصѧѧفات 

  .ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،ز بالفرصة الاستثمارية يتيح له الفو

  زايدة،الموترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول 
  التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق 

 الاستفسار مكتوبا: إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة وتقديم هالتوج  

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات  

  :٩٢٠٠٠٨٠٠٩تليفون  

  :٠١٧٢٢٥٠٣٣٦أو فاكس  

  البريد الالكتروني أو على Investment@ars.gov.sa 

  أبها      ٦٢٥٢١الرمز البريدي      ٩٤١ص. ب 

   



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ١٠الصفحة 
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 وصف العقار/النشاط .2

  مصنع الخرسانة الجاهزة  النشاط

  النشاط مكونات
 -البلاط  -الطوب  -البلوك - (الخرسѧѧѧѧѧѧѧانةمصѧѧѧѧѧѧѧنع خرسѧѧѧѧѧѧѧانة جاهزة لزوم 

   الخ) - البردورات -الانترلوك 

  موقـع العقـــار

  مخطط غرب الخرسانة: الحي  : أبهاالمدينة

  الخرسانةغرب : مخطط الشارع

  )١٣ث/: (رقم العقار  ١ع//٣٣٢٥/١٤٤١: المخطط رقم

  حــدود الـعقار

  

  م ١٩٦٫١٣: بطول ١١قطعة ث/ شمالاً:

  م ١٩١٫١٣: بطول  م ٢٥شارع عرض  جنوباً:

  م ٧٦٫١٤ :بطول  م ٣٠شارع عرض  شرقاً:

  م ٨٢٫٣٣ :بطول ١٤قطعة ث/ غرباً:

  أرض فضاء  نوع العقار

  ٢م١٦٬٠١٨٫٠١  مساحة الأرض

  طبقاً للاشتراطات البلدية  المبانيمساحة 

  طبقاً للاشتراطات البلدية  عدد الأدوار

  مسلح  نوع البناء

  

  الخدمات بالعقار:

  

 بيانات أخرى:
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  والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

  :المزايدة دخول له يحق من. 1.  3

دخول المزايدة  اشتراطات -3
 لتقديموا
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 ٥٨من  ١٣الصفحة 
 

انة مصانع الخرسذات الخبرة في مجال إدارة وتشغيل  السعودية للشركات والمؤسساتيحق .  1. 1.  3
ة المنطق في مصنع خرسانة جاهزة مشروع ةروتشغيل وإدا إنشاءالراغبين في  الجاهزة

حتى  قضائيم ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحك ،المحددة التقدم في هذه المزايدة
خرة، أو مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة استبعاد الذين عليهم مستحقات متأ تنتهي

ة كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدي
 والقروية والموافقة على استبعاده.

  يسرى على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي..  2. 1.  3

  :لغة العطاء. 2.  3

قدم العطاء ملما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى .  1. 2.  3
ك العطاء، الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذل

وات وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأد
  تي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.والأجهزة ال

دم العطاء في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مق.  2. 2.  3
تلاف من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاخ

  أو الالتباس في المضمون.

  :العطاءات تقديم مكان. 3.  3

  عادة  الامانة والمختومة بختم لمطبوعة من موقع فرصاتقُدم العطاءاتѧѧѧѧѧѧم سѧѧѧѧѧѧيباسѧѧѧѧѧѧر أمين منطقة عس
سليم لوكالة اليد ب ) ٤.  ٦. ٣والبند  ٣.  ٦. ٣الضمان البنكي (مع مراعاة ما ورد في البند  وبحيث يتم ت

   أمانة منطقة عسير بمدينة ابها.في الاستثمارات وتنمية الايرادات 

  :العطاءات تقديم موعد. 4.  3

 أقصاه موعد في العطاءات تقدم أن يجب  ً  وعد،الم هذا بعد يرد عطاء أي يقبل فرص) ولنلمنصة  (طبقا
  .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو

  :المظاريف فتح موعد. 5.  3

  الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة ً    لمنصة فرص). (طبقا
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 ٥٨من  ١٤الصفحة 
 

  : العطاء تقديم. 6.  3

ابة بالمداد، دقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بال.  1. 6.  3
  قاتها.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملح

 يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص.  2. 6.  3
فويض مصدقا وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل الت ،المفوض من قبله

 أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات. للشركات،من الغرفة التجارية بالنسبة 

وبة في تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية، ويتم ارفاق كل المستندات المطل.  3. 6.  3
  كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

لعطاء في يوم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم ا.  4. 6.  3
ليه وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب ع

ع تقديم ما من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس م
صل مع يمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التوايثبت سداد ق

أو عن طريق البريد الالكتروني  ١٩٩٠٩٩مركز الاتصال الوطني على الرقم 
INV@MOMRA.GOV.SA .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

  :الأسعار كتابة. 7.  3

 يلي ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب:  

ً  بالعطاء السعر يقدم أن.  1. 7.  3  أي جراءإ له يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطلبات وفقا
 واصفاتها،م أو المزايدة بنود من بند أي بشطب القيام أو عليها، تحفظ أي إبداء أو تعديل،

  .لذلك المخالف العرض ويستبعد

ً  العطاء في الأسعار تدون.  2. 7.  3 ً ( وكتابة أرقاما   .السعودي بالریال) حروفا

 رالسع عرض في تعديل أو تصحيح وأي الطمس، أو المحو، أو الكشط، للمستثمر يجوز لا.  3. 7.  3
  .وختمه عليه والتوقيع والأرقام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يجب

  :العطاء سريان مدة. 8.  3
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 ريان مدةѧѧ٩٠( العطاء س ً ً  تسѧѧعون) يوما  طلب في الحق وللأمانة المظاريف، لفتح المحدد التاريخ من يوما
 يهف الرجوع جائز وغير المفعول نافذ العطاء ويبقى ذلك، الضѧѧѧرورة اقتضѧѧѧت ما إذا العطاء سѧѧѧريان مد
  .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمه، وقت من

  :الضمان. 9.  3

، ويالعطاء السن) من قيمة %٢٥بنكي لا تقل قيمته عن (يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان .  1. 9.  3
، وأن يكون السعودي البنك المركزيشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  فيويقدم 

دون  الأمانة،غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 
 تقل الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا

  ة.من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاج أشهر ثلاثةعن 

أو تكون قيمة الضمان به أقل من  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب .  2. 9.  3
، بغير اسم المستثمر الضمان مقدما يكون خطاب، أو ) من قيمة العطاء السنوي%٢٥(

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

  الضمان: عن الإفراج وعدم. 10.  3

 قبولةالم العطاءات لأصحاب المزايدة ويرد في البت فور المقبولة غير العطاءات لأصحاب الضمان يرد 
  .الترسية قرار صدور بعد

  :العطاء مستندات. 11.  3

 ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاق استيفاء المستثمر على يجب:  

ً  لذلك، يفوضه ممن أو المستثمر، من عليه والتوقيع العطاء نموذج.  1. 11.  3  مع ،بختمه ومختوما
  .التوقيع تاريخ إثبات

 على بالتوقيع قام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغرفة من موثقا رسمي توكيل.  2. 11.  3
 أن يثبت ما إرفاق يجب شركة المستثمر كان وإذا المستثمر غير شخص ومرفقاته العطاء

 توقيعلل الصلاحية لديه ومرفقاته العطاء على وقع الذي وكيلها أو الشركة عن المسئول
  .الشركة عن نيابة

  .التجاري السجل من المفعول سارية صورة .  3. 11.  3
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 في الواردة للشروط وطبقاالبنك المركزي السعودي ( لدى معتمد بنك من ضمان خطاب.  4. 11.  3
  ).أعلاه ٩. ٣ البند

 من قعةالرسمي مو الأمانة بختم المختومة وملحقاتها المنافسة ومواصفات الشروط كراسة .  5. 11.  3
 الدفع صالإي صورة إرفاق ويجب بها، ورد بما المطلق المستثمر لالتزام تأكيداً  المستثمر،

 . بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الذي

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي..  6. 11.  3

  المعلومات: سرية. 12.  3

 تندات المعلومات جميعѧѧѧѧѧتثمرين من مقدمةال والمسѧѧѧѧѧة طريق عن المسѧѧѧѧѧاملبك تتمتع الالكترونية المنافس 
 من وذلك المظاريف فتح وموعد يوم في سѧѧѧѧѧوى عليها الاطلاع جهة او طرف لأي ولا يمكن السѧѧѧѧѧرية،

 الأمانة. لدى نظاما لهم المخول قبل
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  العطاء إعداد قبل المستثمر واجبات .4

  :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1.  4

 عرضال وإعداد ودقيقة، وافية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة بنود دراسة المستثمر على 
 اداسѧѧѧѧتبع في للأمانة الحق يعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصѧѧѧѧفات، الشѧѧѧѧروط هذه به تقضѧѧѧѧي لما وفقا

  .العطاء

  :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2.  4

 وح عدم أو غموض حالة فيѧѧتثمر على يجب المزايدة، بنود من بند أي وضѧѧار المسѧѧتفسѧѧنةالأما من الاس 
 ً  لتاريخا من أيام عشѧѧرة عن تقل لا بمدة وذلك لعطائه، تقديمه قبل اللازم الإيضѧѧاح على للحصѧѧول خطيا

سارات على بالرد الأمانة وستقوم ،العطاءات لتقديم المحدد النهائي شت من لكل كتابة الاستف سة رىا  كرا
 تاستفسارا أية على يعول ولن المظاريف، فتح قبل أيام خمسة أقصاه موعد في والمواصفات الشروط

  .شفوية إجابات أو

  :العقار معاينة. 3.  4

 المعتمدة، دودهح وفق للجهالة، نافية تامة معاينة العقار بمعاينة يقوم أن عطائه تقديم وقبل المستثمر على 
ً  يتعرف وأن ً  تعرفا   . السائدة أوضاعه على تاما

 تثمر ويعتبرѧѧѧѧѧѧѧتوفى قد المسѧѧѧѧѧѧѧرط هذا اسѧѧѧѧѧѧѧله يحق لا بحيث بعطائه، تقدمه بمجرد الش  ً  أو الادعاء لاحقا
 .ابه المتعلقة والأعمال العقارمنطقة بخصوص  جهالة بأية الاحتجاج
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  المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للأمانة يحق ما .5

  :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1.  5

 لمصلحةا اقتضت إذا الصلاحية صاحب موافقة أخذ بعد المظاريف فتح قبل المزايدة إلغاء للأمانة يجوز 
 الشѧѧѧѧѧѧروط كراسѧѧѧѧѧѧة بنود من بند أي لمضѧѧѧѧѧѧمون التعديل أو الحذف أو الإضѧѧѧѧѧѧافة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراسѧѧة بشѧѧراء قامت التي المؤسѧѧسѧѧات أو الشѧѧركات جميع إلى إخطار أو خطاب بموجب والمواصѧѧفات
 خطارإ تم تعديل أو حذف أو إضافة أية تعتبر أن على المظاريف، فتح قبل وذلك والمواصفات، الشروط

ً  والمواصفات الشروط هذه من يتجزأ لا جزء به المؤسسات أو الشركات   .المتنافسين لجميع وملزما

  :المظاريف فتح موعد تأجيل. 2.  5

 رورة دعت ما إذا المظاريف فتح وموعد تاريخ تأجيل للأمانة يحقѧѧѧѧѧѧѧإنف ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى الض 
  .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع الأمانة ستخطر

  :العطاء سحب. 3.  5

 المظاريف فتح موعد قبل عطاءه سحب للمستثمر لا يحق.  

    :العطاء تعديل. 4.  5

 لعطاءا صاحب من ادعاء أي إلى يلتفت ولن تقديمه، بعد عطائه في تعديل أي إجراء للمستثمر يجوز لا 
  .تقديمه عطائه بعد في خطأ بوجود

  المظاريف: فتح جلسة حضور. 5.  5

 تثمر يحقѧѧѧور مندوبه أو للمسѧѧѧة حضѧѧѧالمندوب يكون أن ويجب المحدد، الموعد في المظاريف فتح جلس 
ً  الجنسية، سعودي المظاريف فتح جلسة لحضور المفوض  مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا
ً  المؤسسة أو الشركة  .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغرفة من مصدقا
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  الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

  :والتعاقـــــــد الترسية. 1.  6

 دراستها،ل الاستثمار لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف فتح لجنة تستكمل أن بعد.  1. 1.  6
  .تراه بما الصلاحية لصاحب التوصية وتقديم

 اجعةلمر الترسية؛ تاريخ من الأكثر على أسبوع خلال المزايدة عليه رست من إخطار يتم.  2. 1.  6
ً  عشر خمسة خلال الأمانة  لم وإذا والتعاقد، الإجراءات لاستكمال الإخطار تاريخ من يوما
ً  عشر خمسة مهلة ويعطى نهائي، إخطار له يرسل المدة، هذه خلال يراجع  ،أخرى يوما

 جيرالتأ في حقه إلغاء يتم الإضافية المدة بعد الأمانة مراجعة عن تخلفه حالة وفى
  .الضمان ومصادرة

 لثانيا العطاء صاحب على المزايدة ترسية الصلاحية صاحب موافقة أخذ بعد للأمانة يجوز.  3. 1.  6
 المدة خلال الإجراءات يستكمل ولم المزايدة، عليه رست الذي الأول، العطاء قيمة بنفس

 .المحددة

أعلى  يجوز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا.  4. 1.  6
 أو إذا كانت العروض غير تحفظات،أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  العروض،

  مناسبة مالياً.

منافسة أو حول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء الفي حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق ت.  5. 1.  6
رة عند توقيع العقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أج

  العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

  :الموقع تسليم. 2.  6

 العقد توقيع بعد وذلك الطرفين، من موقع تسليم محضر بموجب للمستثمر الموقع تسليم يتم.  1. 2.  6
 من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحول الأمانة لدى عائق هناك يكن لم ما مباشرة
  .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توقيع تاريخ

 شعارإ بإرسال الامانة تقوم الموقع تسلم محضر على التوقيع عن المستثمر تأخر حال في.  2. 2.  6
 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتسب عنوانه، على للمستثمر خطى
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 العامة الاشتراطات .7

  توصيل الخدمات للموقع. 1.  7

 ) و أي أ ـ هاتف ـصرف صحي ـ  مياهكهرباء ـ ـ إنارة ـ طرق يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع
لرسѧѧѧѧѧوم ... وغيرها) على مسѧѧѧѧѧئوليته الخاصѧѧѧѧѧة إذا تطلب الأمر، ويتحمل كافة التكاليف وا تهيئة للموقع

دارة المسѧѧѧѧتثمر أن ينسѧѧѧѧق في ذلك مع الإوعلى  ،كما يتحمل تكاليف اسѧѧѧѧتهلاك الكهرباءالمرتبطة بذلك، 
  المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

  البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2.  7

  لتشغيل. شاء واللإنيلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة 

  .لاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات الع. 3.  7

  تثمر بعدم القيامѧѧѧѧѧѧѧروعيلتزم المسѧѧѧѧѧѧѧول على الموافقات والتراخيص من الأم بتنفيذ المشѧѧѧѧѧѧѧانة قبل الحص
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

  تنفيذ الأعمال:. 4.  7

  اءѧѧѧند مهمة انشѧѧѧتثمر أن يسѧѧѧغيل يجب على المسѧѧѧانة الجاهزةوتشѧѧѧنع الخرسѧѧѧإلى مقاول لديه خبرة مص 
سѧѧѧابقة شѧѧѧطة، كما يجب على المسѧѧѧتثمر أن يقدم شѧѧѧهادات الخبرة الوسѧѧѧابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأن

  للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: . 5.  7

  اري مرخص لهѧѧتشѧѧي اسѧѧراف على التنفيذ إلى مكتب هندسѧѧتثمر مهمة الإشѧѧند المسѧѧبمزاولةيجب أن يس 
  المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

  الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول..  1. 5.  7

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات .  2. 5.  7
الفنية عليها وإبلاغ الأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة 

  الخطأ. 
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  ة. المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناع.  3. 5.  7

عمل على ه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام التوجيه المقاول وإعطاؤ.  4. 5.  7
  .الوجه الأكمل

  يات بشأنها. التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوص.  5. 5.  7

  دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها..  6. 5.  7

لمشكلات، اوالتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شانها تلافي إجراء التغييرات .  7. 5.  7
ة والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلف

ند حدوث المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وع
م الوفر م أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصزيادة ضرورية، أو نقص في التكاليف يت

 على المقاول.

  حق الأمانة في الإشراف:. 6.  7

لمستثمر اللأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام .  1. 6.  7
لمخططات بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وا

  المعتمدة.

ما تم تنفيذه لزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح يلت.  2. 6.  7
  مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

فقة الأمانة، إلا بعد موا في التصاميم لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة.  3. 6.  7
واصفات يقدم للأمانة مخططات كاملة من الم وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن

  الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ة بالمعاينة، يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال بإشعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمان.  4. 6.  7
وط وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشر

 والمواصفات.

  :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7.  7



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٢٧الصفحة 
 

 سماح وقبل الأعمال جميع تنفيذ من الانتهاء بعد  المشرف والاستشاري المقاول من كل يقدم بالتشغيل ال
 نفيذت عن مسئوليتهما فيه يوضحان المستثمر، طريق عن رسمي بخطاب الأمانة إلى تقريرا التنفيذ على

  .المعتمدة والمخططات للمواصفات ومطابقته المشروع

  استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8.  7

 ص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لѧѧѧѧتخدام العقار لغير الغرض المخصѧѧѧѧتثمر اسѧѧѧѧذلك لا يجوز للمس
  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9.  7

 تثمرѧѧѧول ع جير العقار أو جزء منه، ولاتأ لا يحق للمسѧѧѧلى موافقة التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحص
قديرها للموقف، على أن تنطب نة والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على ت ق على خطية من الأما

لى عبأن يقوم بالتأجير  رغبتهويسѧѧѧمح للمسѧѧѧتثمر في حالة  نفس شѧѧѧروط المسѧѧѧتثمر الأصѧѧѧلي المتنازل له
حدة  غير للوحدات والمحلات التجارية أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مسѧѧѧѧѧѧѧتأجر من الباطن علىال

لعقود قبل تزويد الأمانة بنسخة من تلك ا وعليهالمحددة بكراسة الشروط والمواصفات  للاشتراطاتوفقاً 
وص مخالفة نص إبرامها لاعتمادها على أن يظل المستثمر الأصلي هو المسئول أمام الطرف الأول عن

  العقد

  موعد سداد الأجرة السنوية:. 10.  7

 داد في الموѧѧتثمر بالسѧѧنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسѧѧدد أجرة السѧѧعد المذكور تس
ي بداية كل فا إيجار السѧѧنوات التالية، فيتم سѧѧدادها ميتم مصѧѧادرة الضѧѧمان البنكي المقدم من المسѧѧتثمر، أ

  .الإيجاريةصى عشرة أيام من بداية السنة سنة إيجارية، وبحد أق

 المضافة الضريبةسداد . 11.  7

 ي الايجار يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمال
الأنظمة  السѧѧنوي الذي يتم إبرام العقد الاسѧѧتثماري عليه ويتم تحديد نسѧѧبة ضѧѧريبة القيمة المضѧѧافة حسѧѧب

ية ويتم والتعليمات المعمول بها في هذا الشѧѧѧѧѧѧѧأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السѧѧѧѧѧѧѧعود
تأخير في سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بال

  سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

  متطلبات السلامة والأمن:. 12.  7
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 ثمر بما يلي:يلتزم المست  

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب .  1. 12.  7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

التي تمنع  عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة.  2. 12.  7
  ر.تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرا

  .إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.  3. 12.  7

 .وضع لوحات ارشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.  4. 12.  7

د اثناء إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين على طرق اخلاء الافرا.  5. 12.  7
تنسيق افات الأولية، وحفظ الأمن، والالحوادث، واستخدام معدات الطوارئ، وعمل الإسع

 مع الجهات المختصة.

ما يستجد تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني و.  6. 12.  7
  عليها من تعديلات.

التي قد  يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،.  7. 12.  7
ركبات، نتيجة موظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المتلحق بأي من العمال وال

ضات عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعوي
 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

) وتاريخ ٦٢م/در بالمرسوم الملكي رقم (المرافق العامة الصا حمايةالالتزام بما ورد بنظام .  8. 12.  7
 هـ وتعديلاته.٢٠/١٢/١٤٠٥

  إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13.  7

 تثمر عن قيمة المنѧѧѧѧلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسѧѧѧѧخ العقد للمصѧѧѧѧآت يحق للأمانة فسѧѧѧѧش
  اء السنة التعاقدية. خ انتهالمقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاري

  قد:تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة الع. 14.  7
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ه لتسليم قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة بإشعار المستثمر بموعد حضور.  1. 14.  7
وإشعار  الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا،

  ستثمر بذلك. الم

ى الأمانة وعلى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إل.  2. 14.  7
  المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

  أحكام عامة:. 15.  7

بمجرد  جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة.  1. 15.  7
  تقديمها.

  هو المعمول به في العقد. الهجريالتقويم .  2. 15.  7

سوم رليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو .  3. 15.  7
  نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

رة بموجب الأمر وتعليماتها التنفيذية الصاد البلديةتخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات .  4. 15.  7
 .هـ٢٩/٦/١٤٤١في  ٤٠١٥٢السامي الكريم رقم 

ن إجمالي ميلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة .  5. 15.  7
قيمة المضافة الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة ال

مملكة العربية الجهات المعنية بالحسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره 
ت الإجراءات السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذا

  الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

شروع يلتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد الم .  6. 15.  7
أي إخلال والموضحة أدناه والتي تعتبر جزءً لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضاً ويتممه و

  بها يعتبر إخلالاً بشروط ومواصفات العقد وهذه المستندات هي:

  وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

  كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

  والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.     المخططات والرسومات والمواصفات
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  خطاب قبـــول العــــرض والترسيــــــة
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  الخاصة الاشتراطات .8

  العقد:مدة . 1.  8

 ) تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة سنة)وعشرون  خمسة( سنة) ٢٥مدة العقد.  

  :والانشاءفترة التجهيز . 2.  8

  تثمر فترةѧѧѧاءمدة العقد  من) % ١٠(يمنح المسѧѧѧلأجرة، اوتكون هذه الفترة غير مدفوعة  للتجهيز والإنش
لتجهيز وفى حالة عدم قيام المسѧѧѧѧѧѧتثمر بالبدء في تنفيذ المشѧѧѧѧѧѧروع خلال الفترة الزمنية المسѧѧѧѧѧѧموح بها ل

  يتم فسخ العقد. والانشاء

 المنهجية وطريقة العمل:. 3.  8

  .مقدم العطاء تقديم شرح عن فهمه لمتطلبات العمل والنطاق على.  1. 3.  8

أهداف  على مقدم العطاء توضيح الطريقة التي يتبعها لإنجازه الأعمال المطلوبة لتلبية.  2. 3.  8
  المشروع.

 هم المخاطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحلها.على مقدم العطاء تقديم شرح لأ.  3. 3.  8

لمشروع وقدرته العمل والتي تعكس مدى استيعابه ل على مقدم العطاء تقديم الخطة الفنية لتنفيذ.  4. 3.  8
 على التنفيذ

 المحافظة على البيئة:. 4.  8

ء الموقع يجب أخذ كافة الاحتياطات الصحية والبيئية لمنع انتشار الغبار وذرات الأسمنت بهوا.  1. 4.  8
  ضوضاء.والمناطق المجاورة له، ومنع انتشار الغازات الملوثة للهواء وللبيئة والتلوث بال

، بتسѧѧرب المخلفات الناتجة عن غسѧѧيل المعدات، والخلاطات المركزية، والشѧѧاحناتلا يسѧѧمح .  2. 4.  8
لوديان ومضѧѧخات الأسѧѧمنت، وغيرها من المياه إلى التربة والمياه الجوفية، أو تسѧѧربها إلى ا

  القريبة.



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٢الصفحة 
 

سѧѧѧѧѧفلتة طرق الموقع بالكامل، وعمل أرضѧѧѧѧѧيات خرسѧѧѧѧѧانية لنقل الخلاطات المركزية وأماكن .  3. 4.  8
 افة الأماكن التي يمكن أن يتسѧѧѧѧѧرب منها الماء المخلوط بالأسѧѧѧѧѧمنت،تنظيف الشѧѧѧѧѧاحنات وك

  وربط هذه الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.

نعة حماية الطرق العامة من تسرب مواد الركام والأسمنت والخرسانة، ونقل الخرسانة المص.  4. 4.  8
الضѧѧرورية لمنع سѧѧقوط حديثا في شѧѧاحنات (خلاطة) مخصѧѧصѧѧة لذلك مع أخذ الاحتياطات 

  الخلطة في الشوارع العامة.

يتم التخلص من مخلفات الخرسѧѧѧѧانة في المصѧѧѧѧنع بعد التفريغ، وغسѧѧѧѧل وعاء خلط الخرسѧѧѧѧانة .  5. 4.  8
ي فالخاص بالشѧѧѧاحنات، كما يتم التخلص من كافة المخلفات الأسѧѧѧمنتية الأخرى التي تنشѧѧѧأ 

توياتها في الأماكن المصѧѧѧѧѧѧѧنع، بحيث تجمع هذه المخلفات في أحواض يتم التخلص من مح
  وبالطريقة التي تحددها الأمانة وحسب توجيهاتها.

أو  يمنع منعا باتا التخلص من المخلفات، أو غسѧѧѧѧѧيل الشѧѧѧѧѧاحنات الخلاطة على الطرق العامة،.  6. 4.  8
  خارج موقع المصنع.

ها لاحقا التقيد بمقاييس حماية البيئة الصادرة عن مصلحة الأرصاد وحماية البيئة وا يصدر عن.  7. 4.  8
 يمات.من تعل

 .الالتزام الكامل بالأنظمة البيئية المعتمدة.  8. 4.  8

 السلامة الأمن و اشتراطات. 5.  8

لبكرات واوضع الحماية اللازمة لجميع المعدات المتحركة الخطرة مثل: السيور، والتروس، .  1. 5.  8
  .وغبرها

عاملين توفير الإسعافات الأولية، ومعدات، وأدوات إطفاء الحريق في الموقع، وتدريب ال.  2. 5.  8
  عليها.

الواقية أثناء  العاملين بارتداء الخوذات، والكمامات، والأحذية، والقفازات، والنظاراتإلزام .  3. 5.  8
  العمل.

ية تنظيم الحركة المرورية داخل وخارج الموقع، ووضع الإرشادات والتعليمات المرور.  4. 5.  8
  اللازمة.

أن تخضع جميع عناصر المصنع وأماكن التخزين والعاملين بالمصنع لأنظمة وتعليمات .  5. 5.  8
  العامة التي يجري العمل بها من قبل الدفاع المدني. السلامة



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٣الصفحة 
 

  معايرة الأجهزة والمعدات والموازين:. 6.  8

  ةѧѧѧѧهادات معايرة للموازين والأجهزة الخاصѧѧѧѧول على شѧѧѧѧنع بالحصѧѧѧѧغيل المصѧѧѧѧتثمر قبل تشѧѧѧѧيتعهد المس
ل بتصѧѧѧѧѧنيع الخرسѧѧѧѧѧانة من فروع وزارة التجارة، أو من جهات اسѧѧѧѧѧتشѧѧѧѧѧارية معتمدة للتأكد من أنها تعم

صنع بعد ورة سليمة؛ وذلك حماية للمستهلكين، وفي حالة عدم الالتزام يحق للأمانة إغلاق نشاط المبص
 إنذاره بذلك.

  المواصفات والجودة:. 7.  8

لركام، تكون متطلبات الخلطة الخرسѧѧѧانية وفقا للمواصѧѧѧفات القياسѧѧѧية المتبعة من ناحية تدرج ا.  1. 7.  8
  المستخدم في الخلطة. وخواصه الفيزيائية، وكمية ونوع الأسمنت

ات تخضѧѧع جميع المواد المسѧѧتخدمة والخلطات المنتجة لضѧѧبط الجودة والنوعية وفقا للمواصѧѧف.  2. 7.  8
زاءات عن وتطبق لائحة الغرامات والج الأمانة،القياسѧѧية المعتمدة، والتعليمات التي تحددها 

عدم  في حالةالمخالفات البلدية في حالة عدم الالتزام بها، ويحق للأمانة إغلاق المصѧѧѧѧѧѧѧنع 
  امية.الالتزام بالاشتراطات المتعلقة بالجودة، وذلك بعد إنذاره واتخاذ الإجراءات النظ

  ة لدى الأمانة.الالتزام ببرامج المراقبة الفنية لجودة الخرسانة المنتجة المطبقة حاليا والمعتمد.  3. 7.  8

  : إدارة المنصع والفنيين. 8.  8

  نع مأنѧѧѧغيل المصѧѧѧئول عن تشѧѧѧنيع وبيع يكون الجهاز الفني المسѧѧѧنعؤهلا في مجال تصѧѧѧمنتجات المص ،
ة المطلوبة لتشѧѧѧѧѧغيل وإدارة وإنتاج المواد المطلوب بالجودعلى أن يضѧѧѧѧѧم الجهاز الفني التخصѧѧѧѧѧصѧѧѧѧѧات 

 :حد أدنىاللازمة والتتى تطابق المواصفات القياسية على أن يكون ب

  

 العدد التخصص

 ١ مهندس مواد

 ٢ فني تقنية خرسانة

 ٢ فني مختبر

استقبال وتنسيق عمليات الشاحناتمراقب   ١ 

  اشتراطات التشغيل والصيانة:. 9.  8

والطرق المحيطة  المعدات والتجهيزات والمنشآتيلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة .  1. 9.  8
  بصفة مستمرة.بالمصنع 



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٤الصفحة 
 

 يلتزم المستثمر بعدم إزعاج أو الإضرار بالمواقع المجاورة..  2. 9.  8

ندسي معتمد يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً (كل ثلاثة أشهر) من مكتب ه.  3. 9.  8
دالات من الأمانة عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستب

 المنفذة.

مات تجرى بصѧѧفة دورية صѧѧيانة عامة ومعايرة جميع الأجهزة والمعدات والموازين وفقا لتعلي.  4. 9.  8
من  التصѧѧنيع، والهيئة العربية السѧѧعودية للمواصѧѧفات والمقاييس، أو أي جهة معتمدة جهات
 قبلها.

 اشتراطات المواد الخام والإنتاج:. 10.  8

 ية وخالية من أي أملاѧѧѧѧѧѧفات القياسѧѧѧѧѧѧتخدمة في الإنتاج مطابقة للمواصѧѧѧѧѧѧح أو أن تكون جميع المواد المس
 شوائب قد تضر بالمنتج أو تقلل من مواصفاته أو جودته.

  لالتزام بالتصميمات المعتمدة للخلطات الخرسانية.ا.  1. 10.  8

  التحكم الآلي أو اليدوي الدقيق في نسب الخلط..  2. 10.  8

  عدم تجاوز زمن الخلط والنقل المسموح به..  3. 10.  8

 إنتاج الخرسانة حسب الطلب والمواصفات المتفق عليها..  4. 10.  8

  والعمليات الفنية: FACILITIESالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات . 11.  8

 ولة المواد:متطلبات تخزين ومنا  

  الأسمنت:.  1. 11.  8

  مستقل لكل نوع من الأسمنت. SILOضرورة توفر وعاء 

  وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأسمنت.

  أن تكون الأوعية محكمة الغلق وتسمح بحرية الحركة عند فتحة التفريغ.

  الركام:.  2. 11.  8



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٥الصفحة 
 

  تكسرات.يتم تخزين الركام بطريقة تمنع حدوث انفصال حبيبي له أو 

  وضع حوائط تفصل بين أنواع الركام المختلفة ومقاساته.

  وضع فواصل أو حواجز كافية لمنع تداخل أنواع الركام المختلفة

  أن تكون تشوينات الركام على قاعدة صلبة.

  العمل على عدم تعرض الركام للتلوث والأتربة.

  ي للركام.أن يتم نقل ومناولة الركام بطريقة لا تسبب حدوث انفصال حبيب

  مستقلة لكل نوع من أنواع الركام تكفي لمنع وجود تداخل بينها. BINSتوفر أوعية 

  الماء:.  3. 11.  8

 ضرورة توفر مصدر كافٍ للماء بحيث يتم ضخه إلى محطة الخلط بطريقة لا تؤثر على دقة القياس.  

  الإضافات:.  4. 11.  8

  يتم تخزين الإضافات بطريقة تضمن حمايتها من التلوث.

  الإضافات من أشعة الشمس.حماية أوعية تخزين 

  متطلبات محطة التعبئة المركزية والخلاطة المركزية: 

  طريقة الخلط:.  5. 11.  8

 .تكون طريقة الخلط إما بالخلاط أو بالخلط في الشاحنة  

  نظام التحكم في عملية الخلط:.  6. 11.  8

 :يراعى ما يلي  

  توفر نظام آلي للتحكم في الأوزان.

  توفر نظام آلي للتحكم في الأحجام.



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٦الصفحة 
 

يات ر أجهزة تسجيل في محطة التعبئة المركزية قادرة على حفظ سجل دائم لكمضرورة تواف
  منتجة. المواد (الأسمنت، الركام، الماء) التي تم قياسها في أي دفعة من الخرسانة ال

  الموازين ودقة قياس المواد: .  7. 11.  8

  من سعة الميزان. %٠٫٢أن تكون دقة الموازين في حدود 

  كجم كحد أدنى). ٢٥٠الموازين (وجود أوزان معيارية لفحص دقة 

تطيع أن تكون عدادات ومؤشرات الأجهزة واضحة وكبيرة ومغلقة ومحمية من الغبار بحيث يس
  مشغل الخلاطة قراءتها بسهولة من موقعه المعتاد. 

  :تكون دقة قياس كميات المواد بالموازين وفقاً لما يلي  

  ستقلة لكل نوع من الركام. من الوزن المطلوب للركام في حالة الموازين الم %٢

   من الوزن المطلوب لكل نوع في حالة استخدام ميزان واحد لجميع أنواع الركام. %١ 

  لقياس حجم أو وزن الماء من إجمالي الكمية المطلوبة.  %١ 

سمنت كجم من الأ ١٠٠من الكمية المطلوبة للإضافات أو حجم الحد الأدنى للجرعة لكل  %٣ 
  أيهما أعلى. 

  ة إصدار الفواتير: طريق.  8. 11.  8

 مل الفاتورة الحد الأدنى من المتطѧѧѧѧدار الفواتير، بحيث تشѧѧѧѧبة لإصѧѧѧѧرورة توفر الطريقة المناسѧѧѧѧلبات ض
  التالية: 

  اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما. 

  الرقم المسلسل لسند الاستلام والفاتورة. 

  التاريخ ورقم الشاحنة. 

  اسم المشتري واسم الموقع ومكانه. 



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٧الصفحة 
 

  صنف الخرسانة. 

  قابلية التشكيل المحددة. 

  حجم الخرسانة بالمتر المكعب للشاحنة الواحدة. 

  النسبة الوزنية أو الحجمية لمركبات الخلطات الخرسانية 

  نوع الأسمنت المستخدم. 

  نوع وأقصى مقاس للركام. 

  إن وجدت ADMIXTURESأنواع الإضافات 

  وقت الخلط 

  وقت التحميل ووقت الوصول. 

  اسم سائق الشاحنة. 

  خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع. 

  الفترة الزمنية المسموح بها بين زمن الخلط في المصنع وزمن الصب في الموقع. 

  اسم المواصفة الفنية المعمول بها. 

هبوط نتائج الاختبارات التي تجري في الموقع قبل الصب لقوام الخرسانة مثل اختبار ال
SLUMP TEST  .أو غيره  

  متطلبات شاحنات خلط ونقل الخرسانة:.  9. 11.  8

لأسمنت ايجب أن تكون الشاحنات الناقلة للخرسانة الجاهزة في حالة جيدة وخالية من تراكم 
الطرق،  والخرسانة عليها، وألا تحمل هذه الشاحنات بأكثر من الحمولة المسموح بها على

  لك لضمان السلامة العامة. أو الحمولة المسموح بها للشاحنة أيهما أقل وذ

  أملس ونظيفاً.  CHUTEأن يكون سطح القمع والزلاق 
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 ٥٨من  ٣٨الصفحة 
 

  وجود رقم واضح أو أمر لكل شاحنة. 

  وجود اسم وشعار المصنع بشكل واضح على الشاحنة. 

  أن يعمل عداد دوران برميل الشاحنة بشكل سليم. 

  أن يكون عداد الماء بحالة جيدة. 

  الجو الحار: احتياطات إنتاج الخرسانة في .  10. 11.  8

ات وجود مبرد ماء على الأقل في المصنع يعمل بصورة جيدة لتبريد المستخدم في الخلط
خصوصاً  الخرسانية، وذلك لمنع ارتفاع حرارة الخرسانة الجاهزة عن الحدود المسموح بها

  في فصل الصيف. 

  تسقف تشوينات الركام للحماية من أشعة الشمس. 

  الركام. وضع رشاشات ماء فوق تشوينات 

  يستحسن توفر مصنع ثلج في المصنع. 

  توفر خزان ماء مستقل ومعزول للماء البارد. 

  أن تكون أنابيب نقل الماء البارد إلى محطة الخلط مدفونة أو معزولة حرارياً. 

  طلاء أوعية الأسمنت باللون الأبيض والفاتح. 

  طلاء براميل نقل الخرسانة باللون الأبيض أو الفاتح. 

  متطلبات مختبر الجودة والتجهيزات الخاصة به: .  11. 11.  8

لاعتبار اأن تكون المساحة كافية للقيام بجميع أنشطة المختبر وبشكل منظم، بحيث يؤخذ في 
 توافر أماكن مخصصة لتخزين العينات والمسطحات، التي يحتاج إليها كسر العينات

مياه ختبارات تحليل الوغرف أحواض المعالجة واختبارات الخرسانة المتصلدة، وكذلك ا
ضافة والأماكن واختبارات الركام والأسمنت (الكيميائية والميكانيكية) واختبارات المواد الم

  المخصصة للعاملين في المختبر وغيرها من أعمال المختبر. 



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٣٩الصفحة 
 

  توافر الأجهزة الضرورية والتجهيزات الأساسية والإضافية في المختبر مثل: 

  . ماكينة كسر عينات الخرسانة

  جهاز تقسيم العينات. 

  ٢٠٠مجموعة مناخل قياسية ومنها منخل رقم 

  مجموعة قياس الكثافة النوعية للركام. 

  جهاز لوس أنجلوس. 

  جهاز تعيين نسبة الفراغات. 

  جرام.  ٠٫١جرام وميزان  ١ميزان دقة 

  فرن تجفيف. 

  وعاء تعيين وحدة الوزن. 

  أحواض ماء للمعالجة. 

  سم) ١٥X15X15مكعبات قياسية (

  بوصه)  ٢X2X2مجموعة مكعبات قياسية (

  بوصة)  ٦X12قوالب أسطوانية قياسية (

  SLUMPجهاز قياس الهبوط 

  جهاز قياس درجة الحرارة.

  جهاز قياس زمن الشك للأسمنت.

  جهاز قياس زمن الشك للخرسانة. 



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٤٠الصفحة 
 

  ماكينة أخذ عينات قلب الخرسانة.

  أجهزة اختبار غير متلفة للخرسانة. 

  لعمل الخلطات التجريبية.  خلاطة

 أن يكون المختبر مكيفاً وجيد التهوية ومنظماً بشكل جيد.

 اللوحات الإرشادية:. 12.  8

 نية للوحات يلتزم المستثمر بتوفير لوحات إرشادية داخل الموقع، وينطبق عليها ما ورد بالاشتراطات الف
 الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

ع وعلى يلتزم المستثمر بتركيب اللوحات الإرشادية والتحذيرية والتنظيمية داخل الموق.  1. 12.  8
  مداخله، وفق اشتراطات ولوائح البلدية والجهات المختصة.

  تكون اللوحات واضحة ومقروءة وتوضح: .  2. 12.  8

  اسم النشاط.  3. 12.  8

  تعليمات السلامة.  4. 12.  8

  اتجاهات الحركة داخل الموقع.  5. 12.  8

  التحذير من المخاطر.  6. 12.  8

موافقة  ات دعائية أو إعلانية خارج حدود الموقع إلا بعد الحصول علىيمُنع وضع أي لوح.  7. 12.  8
  رسمية.

  لخاصة.يلتزم المستثمر بصيانة اللوحات الإرشادية واستبدال التالف منها على نفقته ا.  8. 12.  8

ءات النظامية اتخاذ الإجرا للأمانةيُعد عدم الالتزام بهذا البند مخالفة تنظيمية تخوّل   .  9. 12.  8
 .أو طبقاً لتقييم الأمانة المنصوص عليها في العقد

  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:. 13.  8
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 ة للتأثيرات الѧѧѧѧѧتثمر القيام بإجراء دراسѧѧѧѧѧايجب على المسѧѧѧѧѧنع الخرسѧѧѧѧѧنة مرورية الناتجة عن إقامة مص
  المعتمدة لدى الأمانة.وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية الجاهزة 

  تأمين غرفة إسعافات أولية:. 14.  8

  تراطاتѧѧعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة (طبقاً للاشѧѧتثمر تأمين غرفة إسѧѧحية اعلى المسѧѧلص
تحت و والقروية)لغرف الإسѧѧѧѧعافات الصѧѧѧѧادرة من الإدارة العامة لصѧѧѧѧحة البيئة بوزارة الشѧѧѧѧئون البلدية 

 سعافات الأولية في الحالات الطارئة.إشراف شخص مدرب على إجراء الإ

  اللوحات الإعلانية: . 15.  8

  تثمر بتطبيقѧѧѧѧتراطاتيلتزم المسѧѧѧѧادرة من وزارة  الاشѧѧѧѧئون االفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصѧѧѧѧلش
ما يتع مامه وكذلك في قام أ ية للمبني والتي ت لدعائ باللوحات ا ما يتعلق  ية والقروية في لد باللوحات الب لق 

 .لاتللمحالدعائية 

  الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 16.  8

 تراطاتѧѧѧѧتثمر بكافة الاشѧѧѧѧانما يخص الواردة في واللوائح يلتزم المسѧѧѧѧانع الخرسѧѧѧѧغيل مصѧѧѧѧاء وتشѧѧѧѧة إنش
من وزارة  الجاهزة، سѧѧواء كانت سѧѧارية وقت توقيع العقد أو التي تحُدَّث لاحقًا وما في حكمها الصѧѧادرة

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.فيما لم يرد والقروية، الشئون البلدية 

  المسئولية عن المخالفات:. 17.  8

 روع.المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل المش 

    المسئولية عن الحوادث:. 18.  8

  ابات، التي تلحق بالمرتادينѧѧئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصѧѧئولاً مسѧѧتثمر مسѧѧالعمال و أيكون المس
التعويضات  والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كافة

  والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية .9

  : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1.  9

 تثمر على يجبѧѧѧتراطات جميع مراعاة المسѧѧѧعودي البناء بكود الواردة الاشѧѧѧيعجم وكذلك وملاحقه، الس 
 بهذا لمتعلقةا التفاصѧѧيل بجميع يتعلق فيما بالأمانة، البناء وأنظمة اشѧѧتراطات بدليل الواردة الاشѧѧتراطات

  .المشروع

  التنظيمية:الاشتراطات . 2.  9

  ي:يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المشروع، وه.  1. 2.  9

  الارتفاع المسموح به (حسب الاشتراطات الفنية البلدية) .  2. 2.  9

  نسب البناء (حسب الاشتراطات الفنية البلدية).  3. 2.  9

لمجاورين اارتدادات البناء على الشوارع المحيطة (حسب الاشتراطات الفنية البلدية) وعلى .  4. 2.  9
 (حسب الاشتراطات الفنية البلدية)

 المعمارية: الاشتراطات. 3.  9

 :يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية  

 يجب أن تشتمل مباني مصنع الخرسانة الجاهزة على ما يلي:.  1. 3.  9

 ) مائة متر مربع. ٢م١٠٠مكتب للإدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن (

 ) خمسين متر مربع.٢م٥٠مساحته عن ( مسجد للصلاة لا تقل

ة إلى ) بالإضاف٢م٢٠٠ورشة مسقوفة لصيانة المعدات وشاحنات الخرسانة لا تقل مساحتها عن (
 تخصيص مساحة لمناورة السيارات في الدخول والخروج من المحطة. 

لة فرداً من الموارد البشرية العام ٣٠دورات مياه وأحواض بمعدل دورة مياه وحوض لكل 
 بالمصنع. 
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 )٢م٢٠غرفة بخدماتها للحارس بحيث لا تقل مساحتها مع الخدمات عن (

 )٢م٣٠مخزن مغلق للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن (

الات إذا كان هناك سكن للعمال فيجب تزويده بالمنافع الكافية من مطابخ ودورات مياه وص
دارة، ولا جلوس بالعدد الكافي، على أن يكون موقع سكن العمال في مكان بعيد عن مبنى الإ

 يؤثر فيه الغبار الخارج من تشغيل المصنع. 

فيه كافة الشروط الخاصة  في حالة وجود مطابخ لتجهيز وجبات العمال، فيجب ن يراعى
 بالمطابخ والمطاعم. 

رج يراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى المصنع من بوابة واحدة، إضافة إلى مخا.  2. 3.  9
  الطوارئ. 

  :الإنشائية الاشتراطات. 4.  9

  .لسعوديةا القياسية للمواصفات ومطابقة للحريق مقاومة إنشائية عناصر من البناء يكون أن.  1. 4.  9

 انهيارات لمث الطبيعية الكوارث تأثير الاعتبار في تأخذ أن نشائيةالإ التصميمات في يراعى.  2. 4.  9
  .وغيرها والسيول والزلازل التربة

 اهذ في متخصصة جهة قبل من الموقع، من مختارة أماكن في للتربة جسات عدة عمل يجب.  3. 4.  9
 عند الاعتبار في بها قامت التي الجهة وتوصيات الاختبارات هذه نتائج وأخذ المجال،

  .الإنشائية التصميمات إعداد

 ملتش هامة ملاحظات من المصمم المهندس يراه ما كافة الإنشائية المخططات على تدون.  4. 4.  9
 بقاء ةومد والترطيب، والدك الخلط وطرق والمسلحة، العادية الخرسانية الخلطات مكونات
  .لخإ... المختلفة الإنشائية العناصر في التسليح حديد وربط توزيع وطريقة الشدات،

  .ائيةالإنش والملاحظات والتفاصيل المخططات مع للمشروع متكاملة إنشائية مذكرة تقديم.  5. 4.  9

 المخططاتو الكتالوجات من كاملة نسخة يقدم الحديدية المباني من إنشائي نظام استخدام عند.  6. 4.  9
 من حمايتهال اللازمة والتعليمات التفاصيل وكذا النظام لهذا المصنعة الشركة من المعتمدة

  .الحريق وأخطار التآكل
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 أو ةبالترب المدفونة كالخرسانات الجوفية أو العادية للمياه المعرضة الخرسانات عزل.  7. 4.  9
 ئيما بعازل شابهها وما المياه لدورات الخرسانية البلاطات وكذلك الأسطح خرسانات

  .مناسب

 لتربةبا نةالمدفو الخرسانات جميع في والأملاح للكبريتات المقاوم الأسمنت استخدام يجب لا.  8. 4.  9
 سمنتالأ أن من والتأكد التربة، وقلويات لحمضيات اللازمة الاختبارات إجراء بعد إلا

  .إضافات مع عادى بورتلاندي أسمنت استخدام أو مناسب، للكبريتات المقاوم

 ومعمارية يةإنشائ دراسة تقديم يلزم فإنه المشروع على مستقبلاً  تعديلات أية إدخال حالة في.  9. 4.  9
 هذه على وتسري استشاري، هندسي مكتب واعتمادها بإعدادها يقوم التعديلات، لهذه

  .بالأمانة المختصة الإدارة من تعتمد أن على الإنشائية، الاشتراطات بنود كافة التعديلات

 عزلال كتيب إرشادات واتباع المشروع لمباني الحراري للعزل جيدة مواد استخدام يجب.  10. 4.  9
 .والقروية البلدية الشئون وزارة عن الصادر الحراري

  الكهربائية: الاشتراطات. 5.  9

ً  الكهربائية الأعمال جميع تصمم أن يجب.  1. 5.  9  بيةالعر الهيئة عن الصادرة للمواصفات طبقا
  .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييس للمواصفات السعودية

 تصميم حسابات في وذلك) مئوية درجة ٥٠( المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يجب.  2. 5.  9
  .الحماية وأجهزة للكابلات الكهربائية الأعمال

 المواصفات وحسب الاستخدام أماكن مع مناسبة الإضاءة مستويات جميع تكون أن يجب.  3. 5.  9
  .العالمية

 يعجم تأريض وكذلك التوزيع ولوحات الكهربائية والأجهزة التوصيلات جميع تأريض يجب.  4. 5.  9
  .المعدنية والدعائم الأعمدة

 مةالمقاو وذكر المستخدمة المواد ومواصفات ومكوناته الأرضي الحماية نظام وصف يجب.  5. 5.  9
 .التأريض لمجموعة بها المسموح

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع .  6. 5.  9
 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
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ب عمل مستقلة لكل منها، كما يجفصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع .  7. 5.  9
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

رضي تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأ.  8. 5.  9
 .EARTH LEAKAGE CIRCUIT BREAKERللتيار 

وامل الطقس عجميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم ل.  9. 5.  9
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:.  10. 5.  9

  وحدات إنارة طوارئ.

  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.

  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.

مبير أ ٤٠٠ى عن غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبن
خطط ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع (يتم الحصول على م

  تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية).

زم في حالات تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللا.  11. 5.  9
 تية:تياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآالطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاح

  مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.

عن  ةتطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتج.  12. 5.  9
نظام  لى أن يشملسوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 التأريض ما يلي:

  تأريض حديد تسليح أساسات المباني.
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لرئيسية احاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية 
  الصحي...إلخ.والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف 

وى والإنارة تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر الق
 وخلافه.

ة أو أي تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودي.  13. 5.  9
 مواصفات عالمية معتمدة.

بائي حيث يسهل توزيع التيار الكهريراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية ب.  14. 5.  9
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

، إضاءة الطوارئ واللوحات المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة (شحن ذاتي.  15. 5.  9
 شحن عام، مولد احتياطي).

 تالكابلا سعات تحديد عند السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداول الاستعانة يجب.  16. 5.  9
 قديمت شريطة معتمدة أخرى مواصفات بأية الاستعانة للمصمم يمكن أنه إلا ئيةالكهربا
 سعة لىع تؤثر التي المختلفة والعوامل الصنع وبلد الكابلات سعات وجداول وافية بيانات

 .الكابلات

  الاشتراطات الميكانيكية:. 6.  9

نية الف يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول.  1. 6.  9
وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري 

  معتمد.

صصة يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة متخ.  2. 6.  9
  وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

بائي انقطاع التيار الكهرتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند .  3. 6.  9
  ويشترط فيه ما يلي:

مضخات المياه  أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر
  وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
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المولد وقع أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون م
 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  الصحية: الاشتراطات. 7.  9

  .طبيعيتين وإضاءة تهوية المياه دورات وتهوية إضاءة ضرورة.  1. 7.  9

 ام بينهما مسافة وترك الصحي الصرف وخطوط بالمياه التغذية خطوط بين الفصل ضرورة.  2. 7.  9
 .ذلك أمكن

ات القياسية ة مطابقة للمواصفتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجي.  3. 7.  9
  السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 الةوك عن الصادرة الشرب مياه لخزانات والفنية الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة.  4. 7.  9
 .الفنية للشئون الوزارة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8.  9

جب تأمينها في يفيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة .  1. 8.  9
 المشروع.

امة للدفاع الصادرة من المديرية العمن الحريق يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية .  2. 8.  9
 ).٣ملحق رقم (ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

  .لللاشتعا ةمنخفض قابلية ذات مواد من المستخدم ثاثلاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى.  3. 8.  9

  .وليةالأ بالإسعافات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوقاية سبل على العاملين تدريب.  4. 8.  9

 شخص إشراف تحت وتكون اللازمة، الأدوات بجميع مجهزة أولية إسعافات غرفة تأمين.  5. 8.  9
  .الطارئة الحالات في الأولية الإسعافات إجراء على مدرب

 لمديريةا من الصادرة الحريق من والوقاية السلامة باشتراطات الالتزام المستثمر على يجب.  6. 8.  9
  .تعديلات من عليها يستجد وما المدني للدفاع العامة
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 "الملاحق"المرفقات  .10

  )٦/٧نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم (نموذج. 1.  10

  المحترم.          أمين منطقة عسير: معالي

 إقامة بغرض اسѧѧتثماره في أبهاإشѧѧارة إلى إعلانكم المنشѧѧور بالصѧѧحف المتضѧѧمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة 
  من خلال المنافسة. مصنع الخرسانة الجاهزةوإدارة وتشغيل وصيانة 

وحيث تم شѧѧراؤنا لكراسѧѧة شѧѧروط ومواصѧѧفات المنافسѧѧة بموجب الإيصѧѧال المرفق صѧѧورته واطلعنا على كافة 
  لة. الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجها الاشتراطات

  )     نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (          

ها ) ریال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحات                (     
شѧѧѧروط من قيمة الأجرة السѧѧѧنوية وكافة المسѧѧѧتندات المطلوبة في كراسѧѧѧة ال %٢٥من قبلنا وضѧѧѧمان بنكي يعادل 

  والمواصفات.

      أسم المستثمر

                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ    صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  الرمز البريدي  بص. 

  ...............العنوان .................................................................................

    اسم الشركة

    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من

    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف

  الرمز    بص. 

  ................................................................................................العنوان 

  الاسم

  الرسمي الختم                         التوقيع
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 التاريخ

 (الرسم الكروكي للموقع) العام للموقع المخطط. 2.  10

  

  

   



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٥٢الصفحة 
 

  )٦/٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر (نموذج . 3.  10

  عقـــــــارمحضر تسليم 

  الرقم:

  هـ١٤التاريخ:        /        /       

  العقار رقم:

  بلدية

  تاريخه:                                                التأجير:  رقم عقد 

  اسم المستثمر:

  

  إقــــــرار

في يوم  عѧѧѧѧاليѧѧѧѧةأقر بѧѧѧѧأنني قѧѧѧѧد اسѧѧѧѧѧѧѧتلمѧѧѧѧت بموجѧѧѧѧب هѧѧѧѧذا المحضѧѧѧѧѧѧѧر العقѧѧѧѧار المѧѧѧѧذكورة بيѧѧѧѧانѧѧѧѧاتѧѧѧѧه 
قد عبموجب  ......................هـѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧ لاسѧѧѧѧѧتخدامه في  ١٤.................................. بتاريخ   /   /   

افية للجهالة شѧѧѧѧѧѧѧرعاً الإيجار المبرم مع أمانة..................................وقد قمت بمعاينته معاينه تامة ن
  ه. حالته في تاريخ استلام علىوبأنني قبلته 

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

  وعليه أوقع

  التوقيع ....................................   الختم ..................................

  ....................................... أمين منطقة عسير

  ...................................................التوقيع 

  ـ صورة لملف العقار

  

 إقرار من المستثمر. 4.  10

 :يقر المستثمر بما يلي    
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 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها..  1. 4.  10

 جهواطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .  2. 4.  10
  خاص:

ي ف ٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
  هـ٢٩/٦/١٤٤١

 .والإسكان البلدياتالصادرة من وزارة  إنشاء وتشغيل مصانع الخرسانة لائحة

  موقع المعروض للتأجير معاينة نافية للجهالة.العاين .  3. 4.  10

  

  الختم                                                           التوقيع                
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 نموذج العقـــد. 5.  10

  رقم العقد ...............................

  تاريخ العقد.............................

  عقد تأجير

 

  ل من:بين ك تم الاتفاق................  /........  / ......الموافق ................. إنه في يوم 

مثلها في وي .................................. :ومقرها .................................. :/ البلدية أسѧѧѧѧѧѧѧم الأمانة - ١
 :العنوان ولأطرف  ........................ :بصѧѧѧѧѧѧѧفتѧѧѧه .............................. :التوقيع على هѧѧѧذا العقѧѧѧد

 :ص.ب. ........................... :فѧѧѧѧاكѧѧѧس.......................  :هѧѧѧѧاتѧѧѧف.......................................
 :بريد الإليكترونيال ......................... :الرمز البريدي......................  :المدينة.......................... 

................................................  

رقم  ............................................................................................أسѧѧѧѧѧѧم المسѧѧѧѧѧѧتثمر:  - ٢
شѧѧѧركة /  ............... /........ /  ......بتاريخ ................. : صѧѧѧادرة من ........................... :الهوية

سѧѧجل تجاري  ................................................................................................مؤسѧѧسѧѧة: 
في التوقيع  ويمثلها .............. /........ /  ......بتاريخ ................. صѧѧѧѧادرة من: ..................... رقم 

ينوب عنه في التوقيع: و. .......................بصѧѧѧѧѧѧѧفته:  ..........................................على هذا العقد: 
 الѧѧѧѧعѧѧѧѧنѧѧѧѧوان: طѧѧѧѧرف ثѧѧѧѧانѧѧѧѧي.................... بѧѧѧѧالѧѧѧѧتѧѧѧѧفѧѧѧѧويѧѧѧѧض رقѧѧѧѧم ...................................... 

ص.ب.:  ...........................فѧѧѧѧاكѧѧѧس: ....................... هѧѧѧѧاتѧѧѧف: .......................................
بريد الإليكتروني: ال .........................الرمز البريدي: ...................... المدينة: .......................... 

................................................  

بقبول  القاضѧѧѧي .......... /...... / .....في ........... رقم ................ بخطاب جراءات المنتهية بناء على الإ
  :يالطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يل

  تعريف لمفردات العقد.  :  المادة الأولى

  .العقد هذاكنها في امأهو الأرض المملوكة للأمانة والمحدد   الموقع  

  الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.هو   العقار 

اته كما هو ....... المراد إقامته من قبل المسѧѧѧѧѧѧتثمر على الموقع المحددة بيان......هو   المشروع
  موضح أدناه.

مية، ر الحكومية ولها علاقة بالمشѧѧѧѧروع من الناحية التنظيهي الجهات الحكومية وغي  الجهات ذات العلاقة
  .أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع
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  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

  مستندات العقد  :  المادة الثانية

  تشكل مستندات العقد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.

 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف 

  الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.

لة بين الطرفين  باد قديم العطاءات وقبول العرض  مرحلتي فيالمراسѧѧѧѧѧѧѧلات المت على  اتفق الطرفان والتيت
  اعتبارها ضمن مستندات العقد.

  وصف العقار  :  المادة الثالثة

  بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 

    نوع النشاط

  رقم المخطط  الحي  المدينة   موقع العقار

  رقم العقار  الشارع

  حدود العقار

  

  (حسب الكروكي المرفق)

  غربا   شرقا   جنوبا   شمالا 

  بطول  بطول  بطول  بطول

  نوع البناء  عدد الادوار  مساحة المباني  مساحة العقار

       

  ويكون موقع العقار حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات

  الغرض من العقد  :  المادة الرابعة

 ................ة وصѧѧيانوتشѧѧغيل  ةوادار لإقامةالموضѧѧحة بياناته أعلاه  الموقعالغرض من العقد هو اسѧѧتثمار 
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.

  مدة العقد  :  المادة الخامسة

ة، بموجب محضѧѧѧѧر ) تبدأ من تاريخ تسѧѧѧѧلم المسѧѧѧѧتثمر للعقار من الأمان              ) (          مدة العقد (   
  تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.
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  والإنشاءفترة التجهيز   :  دة السادسةالما

من )               (تعادل  وهي للتجهيز والإنشاء)                     ) (            يعطى المستثمر فترة (    
  فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. وهيالمدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، 

  الإيجار السنوي  :  المادة السابعة

ریال فقط) ويتم سѧѧداد إيجار السѧѧنة           ریال (    يجار السنوي للعقارالإ
ى عشرة أيام من الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة، وبحد أقص

  بداية السنة.

  التزامات المستثمر  :  المادة الثامنة

  يلي:المستثمر بموجب هذا العقد بما  الثانييلتزم الطرف 

  المشروع. الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ

  .للتجهيز والإنشاءتنفيذ المشروع خلال المدة المحددة 

الجهات  والعامة حسب تعليماتتوفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة 
  ذات العلاقة.

  بهذا العقد. المرفقة والمخططاتالمشروع وفقاً للشروط والمواصفات تنفيذ 

  ع.الحصول على الموافقة الخطية من الأمانة قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشرو

الخدمات تكاليف توصѧѧѧيل واسѧѧѧتهلاك سѧѧѧداد الرسѧѧѧوم والضѧѧѧرائب المتعلقة بإنشѧѧѧاء وتشѧѧѧغيل المشѧѧѧروع وتحمل 
  .للموقع

  تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة ومن الجهات ذات العلاقة.

  وزارة الشئون البلدية والقروية والمرتبطة بالنشاط. الصادرة منتطبيق اللوائح 

  سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد.

  الرقابة على تنفيذ العقد  :  ادة التاسعةالم

 لطرفا ويلتزم العقد مدة خلال وقت أي في المشѧѧѧѧѧѧѧروع على الرقابة في الحق العلاقة ذات والجهات للأمانة
  .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة الجهة تعليمات بجميع الثاني

  الالتزام بالنشاط المحدد  :  المادة العاشرة

  لعقد.االمادة الرابعة من هذا  فيقع لغير الغرض المخصص له والوارد اللمستثمر استخدام المولا يجوز 

  التنازل عن العقد  :  المادة الحادية عشر



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٥٧الصفحة 
 

نازل عن العقد إلا  بموافقة لا يحق للمسѧѧѧѧѧѧѧتثمر تأجير كل أو جزء من المواقع المؤجرة له على الغير، أو الت
  خطية من الأمانة.

  الغرامات والجزاءات  :  عشرالمادة الثانية 

الجزاءات في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات و
قم رهـѧѧѧѧѧѧѧѧѧ والتعميم الوزاري ٦/٨/١٤٢٢في  ٢١٨عن المخالفات البلدية الصѧѧادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

ا لم لمتقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة  هـѧѧѧѧѧѧѧ. وللأمانة الحق في٢٥/١/١٤٢٣ يف وف /٥٣٦٧/٤
  .الغرامات والجزاءاتيرد منها بلائحة 

  فسخ العقد  :  المادة الثالثة عشر

من  يأ فييجوز فسѧѧخ العقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع إلى المسѧѧتثمر فيما لحقها من ضѧѧرر بسѧѧبب ذلك 
  التالية:الحالات 

  المسموح بها. التجهيز والإنشاءفي التنفيذ خلال فترة إذا تأخر المستثمر عن البدء 

و جزئياً، أو تنازل إذا اسѧتخدم الموقع لنشѧاط يخالف النشѧاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشѧاط كلياً أ
ً  الأمانة،عنه للغير دون موافقة خطية من  من  وذلك بعد إنذاره لتصѧѧحيح الوضѧѧع، ومضѧѧى خمسѧѧة عشѧѧر يوما

  طاره بالإنذار.تاريخ إخ

خطاره إذا تأخر في تسѧѧѧѧديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضѧѧѧѧى خمسѧѧѧѧة عشѧѧѧѧر يوماً من تاريخ إ
  بالإنذار.

ظفي ه بطريق مباشѧѧر أو غير مباشѧѧر في رشѧѧوة أحد مورإذا ثبت أن المسѧѧتثمر قد شѧѧرع بنفسѧѧه أو بوسѧѧاطة غي
  الأمانة للحصول على العقد.

إشѧѧѧهار إفلاسѧѧѧه، أو ثبت إعسѧѧѧاره، أو صѧѧѧدر أمر بوضѧѧѧعه تحت الحراسѧѧѧة، أو جرى حل إذا أفلس، أو طلب 
  الشركة وتصفيتها.

  إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد.

  إلغاء العقد  :  المادة الرابعة عشر

ر أو الاسѧѧѧѧѧѧѧتثمار، وية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجييجوز للأمانة بعد موافقة وزير الشѧѧѧѧѧѧѧئون البلدية والقر
ن تاريخ لأسѧѧباب تتعلق بالمصѧѧلحة العامة، بعد إشѧѧعار المسѧѧتأجر أو المسѧѧتثمر بذلك، وانقضѧѧاء ثلاثة أشѧѧهر م

  إشعاره.

  المنشآت المقامة على العقار  :  المادة الخامسة عشر

ى المسѧѧѧѧتثمر ، وعلمن حق الأمانةالمقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  المنشѧѧѧѧآت والتجهيزاتملكية تؤول 
لاحيتها صѧѧالاسѧѧتلام بعمل محضѧѧر تسѧѧليم للمنشѧѧآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه  جيدة، ويتمتسѧѧليمها بحالة 

  للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.



  ١٣مصنع خرسانة جاهزة بالقطعة رقم ث/إنشاء وتشغيل وصيانة 

  

 ٥٨من  ٥٨الصفحة 
 

  مرجع العقد  :  المادة السادسة عشر

ر السامي رقم تسري أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمذا العقد فيما لم يرد فيه نص في ه
  .هـ٢٩/٦/١٤٤١في  ٤٠١٥٢

  الفصل في النزاع بين الطرفين  :  المادة السابعة عشر

هة المختصѧѧѧѧѧѧѧة في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الج
  .يهبالفصل ف

  شروط أخرى  :  المادة الثامنة عشر

  الشروط الخاصة:

  

  

  

  المادة التاسعة عشر

ليه عيقر الطرفان أن العنوان الموضѧѧѧѧѧح بصѧѧѧѧѧدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرسѧѧѧѧѧل 
رد بمجالمراسѧѧѧѧѧلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصѧѧѧѧѧوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد اسѧѧѧѧѧتلمها 

  إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

  

  ، ، والله ولى التوفيق،

لمت منها نسѧѧѧخة للطرف الثاني واحتفظ ُѧѧѧلية سѧѧѧخ أصѧѧѧالطرف  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نس
  الأول بنسختين.

  

  لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 
 


